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04071, м. Київ, вул. Межигірська, 24, офіс 7, тел. 233-57-91, 251-17-42, 251-17-43, факс 425-18-94
Перечень документов, необходимых для оценки предприятия.

Общая информация о предприятии: 

1. Краткая историческая справка (дата создания, реорганизации, основные виды деятельности, основные поставщики и потребители). 

2. Организационная и производственная структура предприятия (схема) с краткой характеристикой. 

3. Характеристика производственных площадок (местонахождение: нас/пункт, количество населения, ближайшее окружение предприятия, расстояния до областного центра, ж/д вокзала, основных магистралей) 

4. Устав и Учредительный договор хозяйственного общества (распределение акций (долей) среди учредителей). 

5. Свидетельство о регистрации предприятия.

Информация об активах предприятия: 
1. Ведомость стоимости основных фондов на дату оценки (форма:Таблица 1) в электронном виде ( Microsoft Excel (.xls) или dBase IV (.dbf) и в виде распечатки. 

Таблица 1

	№ п/п
	Цех, подразделение
	Инв. №
	Группа,  № счета
	Наименование
	Дата ввода в эксплуатацию
	Первоначальная стоимость, грн.
	Износ, грн.
	Остаточная стоимость, грн.
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	ИТОГО
	 
	 
	 
	 


2. Справка о методе начисления амортизации 

3. Копии документов и характеристика основных фондов: 

земельные участки: копии документов на право пользования земельным участком, справка об уплате земельного налога/арендной платы; 

здания и сооружения: технические паспорта БТИ на здания и сооружения/проектно-сметная документация (для части зданий — выписки из паспортов БТИ); в случае отсутствия паспортов БТИ и других документов - заполнить по форме Таблицы 2, заверить подписью руководителя и печатью предприятия; 

объекты незавершённого строительства: техническая характеристика - заполнить по  форме таблицы 3; а также: дата начала строительства, дата консервации, общая сметная стоимость, сумма вложенных средств, с разбивкой по периодам: до 01.01.97 и после 01.01.97, степень готовности, чертежи, проектно-сметная документация; 

машины и оборудование: копии технических паспортов, инвентарные карточки, если нет - техническая характеристика по форме Таблица 4; 

транспортные средства: техническая характеристика по форме Таблица 5, 

4. Копии документов и информация о нематериальных активах: лицензии, разрешения, патенты, авторские права, логотипы, торговые марки, право пользования природными ресурсами, льготное налогообложение и т.д. 

5. Данные о финансовых инвестициях: ассоциированных предприятиях, дочерних и совместных предприятиях, участии в капитале сторонних обществ, акциях, облигациях 

1. Бухгалтерская отчетность:

1. Баланс (форма№1), отчет о финансовых результатах (форма№2) за предыдущие три года, отчетный год поквартально. 

2. Отчёт о финансово-имущественном состоянии предприятия – форма № 5 (за последние три года). 

3. Общая характеристика производственных запасов, незавершенного производства, готовой продукции, товаров на момент оценки. 

4. Расшифровка дебиторской и кредиторской задолженности на момент оценки, 

5. Расшифровки к отчетности на дату оценки: перечни основных средств, нематериальных активов, данные про незавершенное строительство, финансовые вложения; 

6. Расшифровка чистых доходов от реализации, других операционных доходов, других финансовых доходов, а также других доходов (строки: 2000, 2120, 2220, 130) за последний отчетный квартал, представленных в форме № 2, разделе 1 (с подписью и заверен «мокрой» печатью).
7. Расшифровка себестоимости и расходов, представленных в форме № 2. в разделе 1 (строки: 2050. 2180. 2250. 2270), а также других операционных расходов, представленных в разделе 2 формы № 2 (строка 2520) за периоды, за последний отчетный квартал (с подписью и заверен «мокрой» печатью).
8.  Справка о численности работников, структуры персонала (управленцы, ИТР, рабочие; движение персонала). 

9. Информация о выплаченных дивидендах за последние два года, планируемая дивидендная политика. 

Финансово - экономическая информация 
1. Объём продаж (данные по выпускаемой продукции, в натуральном и стоимостном выражении, за последние два года). 

2. Валовые доходы по каждому виду продукции за последние два года , плановые показатели на следующий. 

3. Постатейная калькуляция себестоимости по каждому виду продукции (с разбивкой на условно-постоянные и переменные затраты) за последний год , плановые показатели на следующий. 

Производственно-экономическая и маркетинговая информация ( если есть) 
1. Справка об основных видах продукции основные характеристики) – форма 1-П (за последний год). 

2. Степень загрузки производственных мощностей. 

3. Технологическая схема производства. 

4. Сезонные колебания цен на продукцию и сырьё. 

5. Информация о ценах, по которым продаётся товар на рынке. 

6. Краткий анализ рынка региона (основные конкуренты, объём и доля рынка, основные потребители продукции и поставщики сырья) 

Дополнительные документы 
1. Заключение аудитора (если была проведена аудиторская проверка). 

2. Бизнес-план (если есть). 

3. Каталоги, прайс-листы предприятия. 

Таблица 2.

	
	СВОДНЫЙ АКТ ОСМОТРА НЕДВИЖИМОСТИ (НАИМЕНОВАНИЕ ПРЕДПРИЯТИЯ, АДРЕС), ПО СОСТОЯНИЮ НА __.__.20__г.

	№ п/п
	Цех, подразделение
	Группа
	Наименование
	Дата ввода в экспл.
	Первоначальная стоимость, грн.
	Износ, грн.
	Остаточная стоимость, грн.
	Инв. №
	Литера БТИ
	Год постройки
	Площадь внутренняя, м.кв.
	Площадь застройки, м.кв
	Высота, м
	Строительный объем, м.куб
	Этажность
	Физический износ, %
	Характеристики конструктивных элементов (на основании техпаспортов БТИ, строительной документации)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Фундаменты
	Стены
	Перегородки
	Перекрытия
	Крыша
	Полы
	Проемы
	Внутренние сан-тех-е и электротех-ие устройства
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	Подписи
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	Директор
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	Главный бухгалтер
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	ШКАЛА  ДЛЯ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА ЗДАНИЙ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Физический износ
	Оценка физического состояния
	Описание физического состояния
	
	
	
	
	

	
	
	
	0-20
	Хорошее
	Повреждений и деформаций нет, есть отдельные неисправности, которые не влияют на эксплуатацию элемента и ликвидируются во время ремонта
	
	
	
	
	

	
	
	
	21-40
	Удовлетворительное
	Элементы здания в целом пригодны к эксплуатации, но требуют ремонта, который наиболее целесообразен на данной стадии
	
	
	
	
	

	
	
	
	41-60
	Неудовлетворительное
	Эксплуатация элементов здания возможна только при условии проведения их ремонта
	
	
	
	
	

	
	
	
	61-80
	Ветхое
	Состояние несущих конструктивных элементов аварийный, а не несущих – очень ветхий
	
	
	
	
	

	
	
	
	81-100
	Полное разрушение
	*
	
	
	
	
	


Таблица 3

ОПИСАНИЕ ЗДАНИЙ (НЕЗАВЕРШЕНКИ).
(Заполняется службой главного инженера предприятия и скрепляется печатью предприятия) 

Лист1
	Техническая характеристика здания 
	План 
	Факт 

	Тип здания (жилое, административное) 

	Инвентарный номер 
	Год постройки 

	Площадь застройки, м2 
	Строительный объем, м 3 

	Группа капитальности 
	Климатическая зона 

	Этажность 
	Общая площадь, м2 

	Описание объекта оценки и прилегающей территории 

	Отдельно стоящее здание 
	Огорожена 

	Пристроенное здание 
	Не огорожена 

	Выход на магистраль 
	Отсутствует 

	Поэтажное описание здания 

	Этаж помещения 
	Высота здания, м. (от уровня земли до конька) 

	Площадь, м2 

	Высота этажа, м 

	Балансовая стоимость до переоценки, тыс. грн 

	Характеристики здания 

	Наименование элементов 
	Техническая характеристика 
	"+"/"-" 
	% исп. 

	Фундаменты 
	Бутовые ленточные 

	Бутобетонные 

	Сборные железобетонные 

	Железобетонные с облицовкой цоколя 

	Свайные железобетонные 

	Кирпичные 

	Стены 
	Кирпичные с наружной облицовкой ракушечником 

	Кирпичные с облицовкой офактуренными плитами 

	Бревенчатые, брусчатые 

	Остекленные по металлическому каркасу 

	Сборные железобетонные 

	Железобетонные с 


ОПИСАНИЕ ЗДАНИЙ НЕЗАВЕРШЕНКИ). ФОРМА №А-3 

Лист2
	Перегородки 
	Кирпичные 

	Деревянные оштукатуренные 

	Шлакобетонные 

	Гипсобетонные, железобетонные 

	Гипсолитовые 

	Гипсокартонные 

	Перекрытия 
	Деревянные утепленные 

	Железобетонные 

	Металлоконструкции 

	Кровля 
	Оцинкованная сталь по деревянным стропилам 

	Железная по деревянным стропилам 

	Асбестоцементная по ж/б стропилам 

	Рулонная по металл. конструкциям 

	Полы 
	Досчатые 

	Паркетные 

	Цементные (бетонные) 

	Линолеум 

	Керамическая плитка 

	Метлахская плитка 

	Мраморные 

	Проемы 
	Заводского изготовления 

	Отделочные работы 
	Внутренняя отделка 

	Внешняя отделка 

	Инженерное обеспечение объекта 
	Система холодного водоснабжения 

	Система горячего водоснабжения 

	Канализация 

	Центральное отопление 

	Вентиляция 

	Газоснабжение 

	Мусоропровод 

	Электроснабжение, 220V, 380V 

	Лифты 

	Телефонные линии 


Ведомость заполнил:..........................………………………..(ФИО, должность) 

Место печати
Таблица 4.
	
	СВОДНЫЙ АКТ ОСМОТРА ОБОРУДОВАНИЯ (НАИМЕНОВАНИЕ ПРЕДПРИЯТИЯ, АДРЕС), ПО СОСТОЯНИЮ НА __.__.20__г.

	№ п/п
	Цех, подразделение
	Инв. №
	Группа,  № счета
	Наименование
	Дата ввода в эксплуатацию
	Первоначальная стоимость, грн.
	Износ, грн.
	Остаточная стоимость, грн.
	Количество
	Характеристики
	Монтируемое обор-е
(да/нет)
	Балл тех. состояния
(0 - 6)
	Использование
(Исп., Изб.)
	Физическое состояние
(рабочее/ тр.ремонт/ нерабочее)
	Масса лома, тн.
(для нерабочего)
	прим.

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Год выпуска
	Заводской №
	Завод изготовитель. Производитель
	Страна
	Марка, модель
	Основная техническая характеристика
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	Подписи
	
	Директор                 _______________ 

 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	Главный. инженер _______________ 

 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	


Примечание

	Балл технического состояния  (0 - 6)
балл тех состояния от 0 до 6 по шкале ниже

	Монтируемое оборудование:
"да" - для обоудования, эксплуатация которого невозможна без его монтирования, и затраты на монтаж и пуско-наладку которого увеличивают его стоимость;
"нет" - для оборудования, эксплуатация которго не требует затрат на монтаж

	Физическое состояние (рабочее/тр.ремонт/нерабочее)
Нерабочее - оборудование, которое находится в нефункционирующем состоянии и может быть реализовано как металлолом, либо которое нецелесообразно восстанавливать/проводить капремонт (должно соответствовать 0 баллов). 
Рабочее – все прочее оборудование, находящееся в исправном состоянии (должно соответствовать 3-6 баллам в зависимости от степени износа). 
Требующее ремонта - оборудование , которое на данный момент находится в неисправном состоянии, ноподлежащее ремонту (должно соответствовать 1-2 баллам в зависимости от степени износа).

	Для НЕ рабочего оборудования необходимо указать массу металлолома, который планируется получить после его демонтажа. В графе "прим."  - необходимо указать какой именно лом будет плучен (например: черн. - сталь, чугун, нерж./цветной - медь, аллюм., свинец, нерж. ...)

	Используемость
Исп. - используемое оборудование 
   т.е. оборудование будет  задействовано в производстве прогнозируемых объемов продукции
Изб. - избыточные антивы:
    Изб. лом - подлещащие ликвидации (лом)
   т.е. оборудование которое не может быть использовано по причине его неудовлетворитльного физического состояния
    Изб. прод. - подлежащие продаже, не используемые актывы
   т.е. если не будет задействовано по причине того, что данное оборудование  не может быть прямым или косвенным видом задействовано в производстве вышеперечисленной продукции ЛИБО данное оборудование может участвовать в производстве для производства данной продукции, но по причине того, что прогнозируемые объемы производства подразумевают использовать меньшее количество машин данного типа для обеспечения планируемого выпуска продукции и данное оборудование является излишним и может быть, например, продано либо сдано в аренда за ненадобностью


	ШКАЛА  ДЛЯ ОПРЕДЕЛННИЯ КОЭФФИЦИЕНТА ИЗНОСА
	
	
	

	Состояние оборудования
	Характеристика физического состояния
	БАЛЛ
	Знос, %

	Новое
	Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии
	6
	0-5

	Очень хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	5
	10-15

	Хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в хорошем состоянии
	4
	20-35

	Удовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей, таких как подшипники, вкладыши и др.
	3
	40-60

	Условно пригодное
	Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но, требующее значительного ремонта или замены главных частей, таких как двигатель и других ответственных узлов
	2
	65-80

	Неудовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого, как замена рабочих органов основных агрегатов
	1
	85-90

	Негодное к применению
	Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно извлечь
	0
	95-100


Таблица 5.

	СВОДНЫЙ АКТ ОСМОТРА ТРАНСПОРТНЫХ СРЕДСТВ (НАИМЕНОВАНИЕ ПРЕДПРИЯТИЯ, АДРЕС), ПО СОСТОЯНИЮ НА __.__.20__г.

	№ п/п
	Инвентарный №
	Наименование подразделения
	Наименование, модель, тип, название актива
	Государственный номер, идентификационный номер
	Год выпуска
	Дата введения в эксплуатацию  

(число, месяц, год)
	Балансовая стоимость, грн.
	Техническое состояние *(1,2,3,4)
	Избыточные активы (+)
	Срок полезного использования, который остался к списанию, лет
	тип топлива
	Пробег, км
	Ремонты (дата, вид)

	
	
	
	
	
	
	
	Первоначальная 
	Остаточная
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	1
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	Итого
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	__________________
	_______________
	
	_______________________________
	

	
	
	(Должность)
	(Подпись)
	
	(Фамилия и инициалы)
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	М. П.
	
	
	
	
	


	* Техническое состояние по группам:
	

	1- работающее ТС, полностью укомплектовано;

	2- работающее ТС, требующее капитального ремонта. 

	3- неработающее ТС (указать отсутствующие комплектующие)

	4 - ТС, подлежащее списанию.
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